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Uppdragets omfattning

Bestallaren har anlitat Sefast att utféra en forstudie och uppratta en rapport fér omnamnt
omrade. Denna rapport skickas endast till bestallaren om inte annat uttryckligen efterfra-
gats.

Syfte

Syftet med forstudien ar att ge bestallaren en god inblick och forstaelse for konditionen
och skicket pa de delar som forstudien avser samt mojligheter och potential for att forlanga
balkongerna genom att utoka djupet pa dem.

Metod

Rapporten sammanfattar de okulara besiktningar som utforts av de befintliga balkongplat-
torna samt genomgang av de offerter féreningen fatt in géllande forlangning av balkong-
plattor samt inglasning.

Forstudiens omfattning Balkonger

Tid for besiktning 2025-01-13

Ansvarig forstudieledare Johan Eklund
Fastigheten

Bestallarens namn Brf Bldelden 2
Fastighetsbeteckning Blalden 2

Adress Orsvangen 3-7, Sundbyberg
Byggar 1965
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Forstudierapport

Foljande bilaga innehdller en rapport for er fastighet for det aktuella omradet som for-
studien omfattar.
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Balkonger

Bakgrund
Brf Blaelden 2 har initierat en forstudie for att utreda mojligheterna att férlanga sina befintliga

balkongplattor samt glasa in balkongerna. Syftet med projektet ar att skapa mer funktionella
och vaderskyddade utrymmen for de boende, samtidigt som fastighetens estetiska och eko-
nomiska varde starks. Foreningen har darfér anlitat Sefast for att undersdka de tekniska och
ekonomiska forutsattningarna for en sadan atgard.

Nulage
Eninledande analys av befintliga balkonger har genomforts, inklusive en strukturell beddmning

av balkongplattornas skick. For att sakerstalla en tekniskt hallbar [6sning har en betongkonsult
anlitats for att genomfora en detaljerad undersdkning. Resultatet av denna analys visar att de
befintliga balkongplattorna ar i gott skick och att det finns goda tekniska forutsattningar for en
forlangning och fordjupning, vilket skapar en stabil grund fér vidare projektplanering. Denna
rapport finns som bilaga till denna férstudie dar ni finner mer exakta resultat.

Férdelar med storre och inglasade balkonger
Att férlanga och glasa in balkongerna innebar flera fordelar for féreningens medlemmar:

Okad boendekvalitet - En storre och inglasad balkong ger boende majlighet att nyttja utrym-
met under storre delar av aret, oavsett vader. Balkongen blir en naturlig férlangning av bosta-
den och kan anvandas som ett extra rum fér avkoppling, odling eller sociala tillstallningar.
Skydd mot vader och vind - Inglasningen ger ett effektivt skydd mot regn, vind och snd, vilket
gor att balkongerna hélls renare och krédver mindre underhall.

Battre ljudisolering - En inglasad balkong kan minska buller fran trafik och omgivning, vilket
skapar en mer behaglig boendemiljo, sarskilt for lagenheter som vetter mot trafikerade gator.
Energieffektivisering - Inglasningen fungerar som en extra isolerande zon som kan bidra till
lagre uppvarmningskostnader for fastigheten genom att minska varmeforlust. Har bor dock
foreningen informera medlemmarna om att inte 1dta balkongdorrar sta 6ppna for att varma upp
det nya uterummet, aven om uterummet i sig blir delvis isolerat av inglasningen. Forslagsvis
installeras infravarmare sa att uterummet kan utnyttjas stora delar av aret, den installeras da pa
lagenhetens egna hushallsel.

Hogre bostadsvarde - Eninglasad och forlangd balkong ar en attraktiv egenskap vid forsaljning
och kan 6ka vardet pa bostaden. Manga kopare vardesatter mojligheten till ett skyddat och
mangsidigt uterum.

Minskad fasadpaverkan - Genom att glasa in balkongerna skyddas fasaden mot vaderpaver-
kan, vilket kan leda till minskade framtida underhallskostnader for féreningen.

Estetisk modernisering - En enhetlig inglasning ger fastigheten ett modernt och stilrent utse-
ende, vilket kan hoja omradets attraktionskraft

Framfart och resultat

Utifrdn de positiva resultaten fran betongkonsultens analys kan foreningen gé vidare med pla-
neringen av balkongprojektet. Nasta steg innefattar en mer detaljerad projektering dar forfrag-
ningsunderlag tas fram och bygglov sdks for atgarderna. Sedan gar en forfragan ut till flertalet
entreprenorer for att fa in jamfoérbara anbud. Efter upphandling kan féreningen se fram emot
byggstart och ett tryggt projekt har landat. Sefast ser fram emot att projektleda detta.
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Slutsats
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Forstudien visar att det finns goda tekniska och ekonomiska forutsattningar for att genomfoéra
en forlangning och inglasning av Brf Bldelden 2:s balkonger. De strukturella undersékningarna
har bekraftat att de befintliga balkongplattorna ar i gott skick och att en utdkning av balkongy-
tan ar mojlig.

"

En utbyggnad och inglasning av balkongerna skulle innebara flera fordelar for foreningens
medlemmar, inklusive 6kad boendekomfort, battre skydd mot vader och vind, minskat buller,
potentiella energibesparingar och ett hogre fastighetsvarde. Dessutom kan projektet bidra till
en estetisk uppgradering av fastigheten och en minskad fasadpaverkan, vilket kan leda till lang-
siktigt lagre underhallskostnader.

Nasta steg i processen ar att ta fram en detaljerad budgetkalkyl och genomfdra en mer omfat-
tande projektering. Detta inkluderar att sakerstalla bygglov, ta fram forfragningsunderlag samt
inleda dialog med entreprendrer for att planera genomférandet pa ett kostnadseffektivt och
hallbart satt. Vi pa Sefast ser fram emot att hjalpa foreningen med detta.

Den kostnadsbild som finns fran projektet som vi granskat ar Balcos offert som beskriver 2
olika forslag, vi ser detta som en bra riktlinje for kommande budget:

Alternativ 1 Alternativ 2

| grundpriset ingar foljande: | grundpriset ingar foljande:

Demontage av 96 st befintliga balkong-

Demontage av 96 st befintliga balkong- g
racken.

racken.

Tillverkning, leverans och montage av 96
st balkongforlangningar inklusive integre-
rade inglasningar och tak.

Tillverkning, leverans och montage av 96
st balkongforlangningar inklusive inte-
grerade inglasningar och tak.

96 st balkongforlangningar ca 1,5 x 3,5 m 96 st balkongforlangningar ca 0,7 x 3,5m

Pris: 16 520 000 kr exkl. moms Pris:13 995 000 krexkl.moms

Ansvarig byggkonsult

Johan Eklund
Byggkonsult
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{p) sefast



2%
2% 0
5% 2

X ¥ 9z

-n = mWO

o 5

= O

3 z

k.mae

)

£ 55 =

| .

$5 85

c O > ¢

= 0 M



http://www.sefast.se/

STOCKHOWM
BETONGKONSULT

Rapport 2025-003-01

Undersdkning av balkonger
Brf Blaelden 2, Sundbyberg




STOCKHOLM
BETONGKONSULT

Rapport 2025-003-01

Understkning av balkonger,
Brf Bldelden, Orsviagen 3-7, Sundbyberg

Fredrik Modin
2025-01-23

Uppdragsgivare:
Sefast

Antal blad:
6

Stockholm Betongkonsult AB

Huvudkontor www.betongkonsult.se
Industrivéagen 7, 5tr fredrik.modin@betongkonsult.se
171 48, Solna 070-722 87 11



Balkonger, Brf Blaelden 2 Nr 2025-003-01

1 Bakgrund

P& uppdrag av Sefast har Stockholm Betongkonsult undersékt balkongerna pa tre
punkthus beldagna pa Orsvagen 3-7, Sundbyberg tillhérande Brf Bldelden 2.

Syftet med kontrollen &r att faststélla balkongernas nuvarande status med avseende pa
barighet och besténdighet infér en eventuell utbyggnad av balkongerna.

Balkongerna undersoktes genom provtagning via ldgenheter samt okulért fran markniva.

2 Konstruktion

De tre husen byggdes under mitten av 1960-talet. Inga konstruktionsritningar har
erhallits. Det finns totalt 96 balkonger férdelade p& 12 (4 per hus) balkongstaplar med 8
balkonger vardera.

Balkongerna férekommer i tva olika typer. Balkongerna pa vaning 1 &r indragna dver
lokal och trapphus och ar gjutna i tva skikt. Det dvre skiktet bestar av en platsgjuten
skyddsbetong och det undre skiktet &r vaningsbjalklaget.

Sannolikt finns ett mellanliggande tétskiktsmembran och isolering mellan pagjutning och
bjalklag.

Balkongerna pa vaning 2-8 &r prefabricerade enskiktsplattor med upplag pa barande
yttervaggar av betong. Balkongerna mater ca 3400x1400 mm i yttermatt och &r ca 95
mm tjocka i framkant.

Samtliga balkongplattors undersidor &r vitmalade. Skdrmvéggar mot husgavlarna ar
malade och mot husets mitt &r skarmarna putsade.

Rackena ar av smide och troligtvis ursprungliga. De &r bultade mot ingjutna plattstal i
plattans framkant. Stommen har téckts med paneler av slét, lackad plat. Rackeshojden
for samtliga balkonger ar ca 112 cm vilket ar godkant enligt dagens nybyggnadsnorm
med krav om minst 110 cm.

3 Allmant om skador pa betongkonstruktioner
En betongkonstruktions livslangd bestams dels av betongens bestdndighet, dels av den
ingjutna armeringens bestandighet. Betong kan brytas ned pga. olika kemiska angrepp.

Betongbalkonger kan ocksd skadas genom att betongen fryser sénder. Det vanligaste
problemet ar dock armeringskorrosion som orsakar sprickor och avskalning av det
tackande betongskiktet, s kallad spjalkning.

Stal som &r val ingjutet i betong korroderar inte p@ grund av den basiska miljé som rader
i ung betong. Det héga pH-vérdet (>12,5) beror pa de alkaliska hydroxider som bildats
vid cementreaktionen. Denna passivisering av stalet kan brytas av tva orsaker:
karbonatisering och/eller férhéjd kloridhalt.

Nar korrosionsprocessen val startat kommer korrosionshastigheten att vara starkt
beroende av temperaturen och fuktnivan i betongen. Vid rostangrepp pa ingjutet stal
upptar korrosionsprodukterna tva till fem ganger sa stor volym som det ursprungliga
stdlet. D& uppstar ett tryck mellan stdl och betong vilket kan medféra att det téckande
betongskiktet spjdlkas bort.

Armeringskorrosion innebér att konstruktionens barighet férsamras. Dels gar
armeringens férankring i betongen férlorad, dels minskar armeringens tvarsnitt pga.
avrostning och dels minskar betongens tvarsnitt respektive effektiva héjden pga.
spjalkning av det tackande betongskiktet.

Stockholm Betongkonsult AB 3 (6) 2025-01-23



Balkonger, Brf Bldelden 2 Nr 2025-003-01

4 Undersokning

Den 13:e januari 2025 var Stockholm Betongkonsult AB pa plats fér undersékning och
provtagning. Den narmare undersdkningen utférdes via 4 lagenheter. Balkongerna
synades ocksa dversiktligt fran marken med hjalp av handkikare for att upptéicka
eventuella skador pa ej understkta balkonger, samt fa en helhetsbild éver bestandets
beskaffenhet.

Den narmare undersdkningen, (via lagenheter), omfattade féljande moment:

e Okularundersokning for att bedéma kvalitet samt finna eventuella skador och dess
orsaker.

e Kontroll av forekomsten av bom (dvs. en skiktning, delaminering, i betongen
under ytan) genomférdes genom att bomknacka betongytor.

» Karbonatiseringsdjup och téckskikt kontrollerades efter atkomst.
Karbonatiseringsdjupet faststdlldes med hjalp av en pH-indikator. Matning av
tackskikt, dvs minsta avstand mellan betongyta och armering, utférdes med
elektromagnetisk tackskiktsmatare.

Av de fyra balkonger som undersdktes dr tre av dem inglasade, vilket medférde att
framkanterna inte kunde kontrolleras pga skenor och platar som técker kanten.
P& tvd av dem var golvytorna téckta med trall.

P& de balkonger som har undersdkts med provtagning har inga stérre brister noterats.
Det finns enstaka sprickor och 16s farg pd skdrmvaggarna, men det bedéms inte paverka
konstruktionen, utan utgdr endast estetiska brister. Sprickan i skdarmnos kan ha orsakats
av inglasningen. Se bild 1.

Bild 1, Sprickdf i skarmnos och i takvinkel\. Hus 5, framsida vaning 2.

Den enda betongskadan som noterades (via kikare) finns i en framkant.
Skadan ar uppskattningsvis ca 15 cm bred och 2 cm djup och &r i anslutning till en
rackesinfastning. Se bild 2.

Bild 2, Mindre skada i ramkanE, husS baksida van 3.

Stockholm Betongkonsult AB 4 (6) 2025-01-23



Balkonger, Brf Blaelden 2 Nr 2025-003-01

P& vaning 1 har pagjutningen skiktats pa minst en balkong. I kanten syns en tydlig
spricka och dndorna fran armeringsjarn. Pgjutningen har ingen barande funktion och s3
lange det underliggande tatskiktet ar intakt féreligger ingen ékad risk fér intrangande
fukt. Den storsta initiala risken pa bottenvaningen ar att rickesinfastningarna inte har
erforderlig férankring langre. Se bild 3.

5 Provtagning & resultat
Vid undersdkningen kontrollerades tidckande betongskikt och karbonatiseringsdjup pa
balkongplattornas éver- och undersidor. Provresultaten redovisas i tabell 1 nedan.

Tabell 1: Tackande betongskikt och karbonatiseringsdjup.

Namn |Provplats| Karb.djup mm | Tackskikt mm | Notering
Hus 5, Os Ej besokt
V3 Us 8 29-35 Okulart oskadad
Hus 5, Os Ej besokt
V2 Us 11 31-36 Okulart oskadad
Hus 7, Os 5 41-48 M3lad, oskadad
v4 Us Ej besokt
Hus 7, Os Ej besokt
V5 Us 4 25-35 Flagnad
Hus 7, Os 5 48-51 Okulart oskadad
V7 Us Ej besokt
Hus 7, Os Ej besokt
V8 Us 5 31-34 Okul&rt oskadad

5.1 Kommentar, provresultat

Provningen visar att karbonatiseringsfronten inte natt fram till armeringen pa nagon av
provplatserna. Det stdrsta djupet som uppmatts ar 11 mm och det lagsta tackskiktet ar
25 mm. Den armering som mattes fran éversidorna &r med stérsta sannolikhet
underkantsarmering.

Provresultaten innebar att armeringen erhaller rostskydd fran betongen och att det inte
foreligger ndgon generell risk for karbonatiseringsinitierad armeringskorrosion pa
overskadlig tid. Endast ett fatal plattor har kontrollerats, men d& de tillverkats i fabrik
under kontrollerade former bér samtliga plattor ha samma eller liknande status.

Stockholm Betongkonsult AB 5 (6) 2025-01-23



Balkonger, Brf Blaelden 2 Nr 2025-003-01

6 Bedomning & 3tgardsforslag

Det har inte patréffats nagra brister som paverkar bérigheten eller bestédndigheten i
ndgon namnvéard omfattning.

De tickande betongskikten &r val tilltagna och karbonatiseringen &r 13g.

Det har endast noterats en skada p& de prefabricerade plattorna vid undersékningen,
som troligen beror p3 att kantarmeringen har hamnat ytligt i anslutning till
rackesinfastningen. Det kan ocksa vara nagon form av montageskada som reparerats.

Med tanke pa att balkongerna ar narmare 60 ar &r de i mycket gott skick och det bedéms
inte foreligga nagot stérre renoveringsbehov, varken idag eller p& manga ar framéver.
De fa skador som noterats utgdr inget hinder for att férdjupa plattorna.

Det rekommenderas dock att skyddsbetongen pa van 1 rivs, och nya tétskikt monteras
innan en férdjupning utfors.

Att gora det efter de fordjupats kommer att vara svart utan att behéva demontera eller
att riva férdjupningen.

Om samtliga balkonger dessutom férses med inglasningar, vilket rekommenderas
kommer betongen halla annu langre pa grund av man skapar ett torrare klimat for
betongen.

Det féreningen bor ha i 8tanke vid den tilltdnkta férdjupningen av plattorna ar att de ar
slanka och endast underkantsarmerade.

Vid en forldangning av balkongerna bor den fordjupade delen ha ett eget barverk som inte
belastar de befintliga plattorna, d& det troligen inte gar att rékna hem den 6kade lasten
utan att plattorna deformeras.

Foérslagsvis monteras en smideskonstruktion eller liknande i betongvaggarna.

Detta maste dock projekteras och utredas noga av statiker/konstruktor.

Stockholm Betongkonsult AB

Solna den 2025-01-23 l“ ]‘JC?L,
= 1
W SNB

Fredrik Modin Granskad av: Niklas Hammerfeldt
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Brf Blaelden 2

Orsvéangen 7
174 51 Sundbyberg

Var ref: Viktor Isaksson, tel: 0708-45 10 55

Offert Brf Blaelden 2, Sundbyberg, 106747-70

Vi tackar for Er forfragan och har har nojet att offerera foljande. Offerten bestar av ett grundpris
samt tillval, s& att ni som bestallare far mojlighet att paverka utférandet.

| grundpriset ingar foljande:

Demontage av 96 st befintliga balkongréacken.

Tillverkning, leverans och montage av 96 st balkongférldngningar inklusive integrerade
inglasningar och tak.

96 st balkongférlangningar ca0,7x35m

Allt i enlighet med det utférande som anges i bilaga 1.

Grundpris:
13 995 000 kr exkl moms

Offerten dr giltig i 60 dagar
Det ar var férhoppning att offerten ar enligt nskemal och vi hoppas pa ett fortsatt samarbete.

Med vanlig halsning,
BALCO AB

Viktor Isaksson

Bilagor

Utférande grundpris, bilaga 1

Avtals- och betalningsvillkor med mera, bilaga 2
Tillval, bilaga 3

Entreprendrens och bestéllarens ataganden, bilaga 4
Certifikat och intyg, bilaga 5

Balco AB, Algvagen 4, 352 45 Vaxjo, 0470-53 30 00, balco@balco.se, www.balco.se
Org. nr: 556299-4482 VAT no: SE556299448201 Bankgiro: 947-5922 Danske Bank BL500602



BALCO

Bilaga 1, utférande grundpris

I det grundpris som offerten anger ingdr det utférande som anges nedan i
denna bilaga 1.

Inféstningar

Balkonger forankras med diagonalt dragstag till barverk av stalpelare placerade mellan vaningar.
Pelarens férankring till existerande byggnad sker vertikalt med konsol i grundmur av betong och
horisontalt i varje betongbjalklag.

Konstruktionsberdkningar och infdstningar

Konstruktionsberakningar for infastningar enligt ovan utfors av Balco AB. Angaende
infastningarna sd har bestéllarens fastighet(er) med tillhérande byggnad(er) emellertid endast
besiktigats okulart. Detta anbuds grundpris férutsatter darfor att byggnadens/byggnadernas
konstruktion och/eller tekniska status tilldter infastning enligt den standardmedtod som ovan
anges, se vidare i bilaga 2 under rubriken "Férbehdll avseende inféstningar och milj6farligt avfall —
dndring av ABT 06".

Uppmatning utférs av Balco AB. Tillganglighet ombesdrjes av bestéllaren.
Majlighet till uppmatning 12 veckor innan planerat montage (ej semester osv. inraknat).

Fortydligande

Allt stal levereras varmférzinkat

Synliga infastningar kan mot tillagg levereras pulverlackerad i standard vit (RAL 9010) alternativt i
valfri RAL-kulor (metallic-farger undantagna).

Balkongplatta

Varmforzinkad stadlram med integrerad betongkonstruktion.

Vikten utgdr ungefar 2 av en konventionell betongplatta.

Flytspackling befintlig platta ingar upp till 14 cm.

Undersida betongkonstruktion har en skrovlig yta som inte uppfyller kraven enligt AMA
“undersida tak”

Tak

Enligt var standard, takram av aluminium

Isolerat tak, ovansida svart samt undersida vit.
Takavvattningssystem samt sndrasskydd se tillvalslista.

Integrerad inglasning
Balcos integrerade inglasningssystem dimensioneras och anpassas individuellt for aktuellt objekt.

Drdnering

Clean Line®

Patenterat dréneringssystem som effektivt minskar risken fér smutsrander som rinnande vatten
ger upphov till utanpa brostningsbekladnad

Minimerad risk att vatten drivs in pa balkongen vid vindbelastning och paféljande undertryck pa
balkongen. Vattnet fangas upp i den undre rals-profilen och leds via horisontala kanaler ut till
hornstolparna. | stolparnas invandiga kanaler leds sedan vattnet vaning fér vaning ned till
underkant nedersta balkongen.

Ventilation

VentTec®

Balcos unika ventilationssystem sakerstaller att luftflodet till balkongen ar opaverkat ocksa efter
det att balkongen blivit inglasad. Ventilationen optimeras i samband med montage. Ventilationen
sakerstaller ocksa att kondens pa rutorna minimeras. Balco VentTec® &r utformat for att
harmonisera med Balcos rullgardinssystem som valjs som tillval.

Balco AB Sida 2 (9) BL500602
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Fronter

Observera att inglasningen inte inkraktar pa djupet av balkongen. Inglasningen monteras sa att
brostningspanelen kommer att ligga ungefar 120 mm utanfor balkongkanten och ger
motsvarande utdkat utrymme pa balkongen.

Air

Sankt brostning for mer luft och rymd med fyllning av opalglas och med en utanpaliggande
handledare for bibehallen sakerhetshojd.

Luckor

TwinView®

En unik kombination av skjut- och vikbara glasluckor med smala invéndiga vertikala ramar.
Luckorna kan valfritt anvandas som skjut- eller vikluckor. Luckorna kan 6ppnas pa valfri plats
alternativt parkeras langs ena sidovdaggen for maximal 6ppning. Luckorna har integrerat handtag.
Gavlar med en lucka 6ppnas med sexkantnyckel.

Fortydligande

Silikonbehandlade borstlister for maximal tatning mellan luckorna.

Uppmatt ljudreduktion pa luckor med ram ungefar 21 dB, utan ram ungefar 17 dB
Aluminium lackeras i valfri RAL-kulor (metallic-farger undantagna). Bekladnad i ndgon av
leverantodrernas standardkulorer.

Balco AB forbehaller sig ratten till optimal luck- och faltindelning.

Vad som inte ingar i grundpriset
De arbeten och kostnader som inte ingar i grundpriset listas i bilaga 2 nedan under rubriken "Vad
som inte ingdr i Balcos dtagande — éndring av ABT 06".

Balco AB Sida 3 (9) BL500602
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Bilaga 2, avtals- och betalningsvillkor

Leveransvillkor
Fritt monterat. Vi forutsatter kontinuerligt montage.

Tidplan

Vid bestallning:
Uppmatning/projektering 4-6 veckor
Produktion/tillverkning 8 veckor
Montagetid ca 15 veckor

Indexreglering

Offererat pris, saval for grundutférandet som for tillvalen, skall i sin helhet indexregleras enligt
foljande:

50 % av priset indexregleras enligt E84 littera 2022: Metallpartier av aluminium

20 % av priset indexregleras enligt E84 littera 2026: Stalkonstruktioner

30 % av priset indexregleras enligt E84 littera 3011: Byggnadsarbete enligt byggavtalet.

Allt med offertens datum som basmanad.

Betalningsvillkor (Prestationsbundna)
Av kontraktssumman betalas:

20 % vid kontrakt

15 % vid utford uppmaétning av objektet

10 % vid fardigstallda konstruktionshandlingar

10 % vid produktionsstart pa Balco

5% vid etablering pa arbetsplats

35% fordelas efter utfért montage av balkonger

5% vid godkand entreprenad efter utférd slutbesiktning
Sdikerhet

Bestéllaren ska stdlla av oss godtagbar sakerhet
For entreprenad och garantitid (ABT06 kap 6 §21 / AB04 6 kap §21) stéller Balco Group AB
koncerngaranti.

Garanti
Fem ars garanti pa arbete samt material. Vissa tillval annan garanti se Tillval Bilaga 3

Vad som inte ingdr i Balcos dtagande - dndring av ABT 06

For det fall behov av nedan angivna arbeten uppkommer for att Balco AB ska kunna utféra
entreprenaden, eller bestallaren annars 6nskar att de ska utforas, sa ska Balco AB, utéver offertens
grundpris, aga ratt till ersattning i enlighet med de ovan i denna bilaga 2 angivna priserna eller,
om de inte ar tillampliga, de priser som 6verenskommes eller annars foljer av ABT 06. Detta ska
gélla oavsett vad som kan folja av ABT 06 1 § 7 eller i Ovrigt.

e Eventuell tillgdnglighetsanpassning av balkonger

e Brandinkladnad takfot El 30

e  Skyddsrumsyttrande fran sakkunnig

e Balco forutsatter att befintliga balkongplattor har erforderlig planhet

e Balco ansvarar inte for att glas missfargas (etsas), vilket kan ske om vatten rinner via
betongytor over glas

e  Flytt av befintlig takavvattning.

e Anslutning till befintlig mark eller takavvattningssystem.

e Eventuell nedmontering alt. flytt av skyltar, markiser och dylikt

e Nedmontering/flytt av gatubelysning/fasadbelysning och dess infastningar

e Avsparrning och upplatelse av trottoarer/gata, parkeringsplatser

e lLagning av befintliga rackes-infastningar/skador i fasad

e  Flytt av befintliga el-, tele- och VVS-ledningar

Balco AB Sida 4 (9) BL500602
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Férbehall avseende infdstningar och miljéfarligt avfall - dndring av ABT 06
Som anges i bilaga 1 sa har bestéllarens fastighet(er) med tillhérande byggnad(er) endast
besiktigats okulart. Detta anbuds grundpris forutsatter darfor att byggnadens/byggnadernas
konstruktion och/eller tekniska status tillater infastning enligt den standard medtod som anges i
bilaga 1. Om den undersdkning som senare genomfors visar att sa inte &r fallet ska Balco AB, med
andring av ABT 06 kap 1 § 7, ha ratt till ersattning for de merkostnader som kan uppkomma till
foljd av att annan metod for infastningar maste valjas. Detsamma galler merkostnader fér miljo-
och halsovadliga @mnen vid rivning och schaktning

Ovriga reservationer
Balco AB ska inte vara ansvarigt for eventuell struktur- och fargavvikelse i fasad och grundmur vid
efterlagning.

Demontering av befintliga inglasningar ingar i entreprenaden men om boende vill behalla den
befintliga inglasningen maste den vara demonterad och borttagen vid Balco AB:s start av
entreprenaden.

Ovrigt

For villkor ej namnda i offerten skall Allmanna bestammelser enligt ABT 06 gélla (med de
andringar av ABT 06, inkl. 1 kap. § 7, som anges ovan).

Balkongféreningens Tekniska Anvisningar skall galla.

Balcos balkonger och inglasningar uppfyller kraven avseende spridning av brand och brandgaser
enligt Balkongféreningens Tekniska Anvisningar.

Balco AB Sida 5 (9) BL500602



Bilaga 3, tillval

Tillval

Alla priser exkl. moms.

Betongkonstruktionens undersida malad och pulverlackerad i vit kulor 164 000 kr
Synliga infastningar lackeras i valfri RAL-kuldr (metallic-farger 145 000 kr
undantagna).

Takavvattning slapps med utkastare i markplan (ej markanslutning) 97 000 kr
Snorasskydd 19 000 kr
Solskyddsgardiner med kulkedjedrag integrerad aluminiumkapa 445 000 kr
i inglasningen. Gardinen har en ldangd pa 1,8 m, vav av polyester

utan volang, prisgrupp 2

Matta av typen Wave med plots 196 000 kr
Balco AB Sida 6 (9) BL500602
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Bilaga 4, Entreprendrens och bestéllarens

ataganden

BALCO

Halles, ombesérjes, bekostas samt ansvaras fér av:

| Balco |Bestéi||are Kommentar

MONTAGEOMFATTNING

Avisering fér uppmatning och montage

Uppmétning

Montage

Demontage

Borttransport, tippavgifter

XX [ X | X

Fundament

>

Geoteknisk undersdkning

>

Utmatning tele, vvs, el i mark

Byggstaket

Markskador

Lagning fasadskador orsakade under entreprenaden

PERSONAL

Manskapsutrymmen, omklddning, dusch och toalett

Kontorsbod

BODAR, FORRAD, UPPLAG

Forrad

Upplagsplats

Avfallscontainer

Byggskylt

>

LYFT OCH TRANSPORTER

Montagekran + Forare

Plattform/klatterstélining

Flytt av stallningar

Lossning av material, mantid

Interntransporter, mantid

Lastmaskin inkl. forare

XX XXX | X

Korvag/korplatar

Framkomlighet/tillganglighet for frontlastare och
byggstallningar

Balco AB Sida 7 (9)
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BALCO

Halles, ombesérjes, bekostas samt ansvaras for av:

| Balco |Bestéillare Kommentar

SJUKVARD, SAKERHET

Skyddsarbete, anslag, mm.

>

Brandskydd

Brandférsakring befintlig byggnad

Ansvarsforsakring

>

Ansvar for befintlig egendom intill 5 000 000 kr

OVRIGT

Kontrollansvarig samt besiktningsman

>

Grovstadning

Vatten

Uttag placerade pa varje huskropp

Elkraft, utvandig handske 400 V, 3-fas 32 A / klattrare

Fonstertvatt och finstadning

med befintlig byggnad

Ansvar for att existerande ritningar éverensstammer

Forstarkning av byggnad

Asbest och PCB-sanering

Inventeras av bestéllaren

Merkostnad for miljé- och halsovadliga amnen vid
rivning/schaktning (ex. avgifter fér deponi)

Skador pa dolda installationer (ror el etc.)

Snoérojning eget arbetsomrade

>

XX [ X [X[X| X |X| X |X

Upprattande av bygglovsritningar / handlingar

Kostnad fér bygglovsansdkan

>

Kostnad for arkitekt

Balco AB Sida 8 (9)
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Bilaga 5 certifikat och intyg

Dokumentation skickas 6ver nar sa dnskas

Ekonomi
AAA, Bisnode

Tillverkning

EN 1090-1:2009 och A1:2011, Nordcert — stal och aluminium

EN 12600, MPA TU Braunschweig iBMB - slagprov integrerad inglasning
ISO 3834-2, Nordcert, svets

EN 133 69, Nordcert, betong

Kvalitet

ISO 9001 Kvalitet

Miljé

ISO 14001 Miljo

Sunda Hus:
e Klass A, balkongplattor
e Kilass A, inglasningar
e Klass A, racken

Forsdkringar
Produktansvar, allriskférsdkring, ansvarsforsakring samt ROT-forsakring for
entreprenadverksamhet, férlangd ansvarstid och dtkomstkostnader, Trygg Hansa och RSA

Livsldingd

En 6ppen Balco-balkong har en livslangd pa 50 ar, Ramboll, 2010

En balkong enligt Balco-metoden (integrerad 6ppningsbar glasfasad) har en livslangd pa 6ver 90
ar, Element Materials Technology AB, 2019, "Livslangdsanalys for Balcos inglasade
standardbalkong”

Ekonomi

Balco-metoden minskar kostnaderna for:
e  yttre underhall
e uppvarmning

Balco-metoden 6kar fastighetsvardet med anledning av storre och inglasade balkonger.

Kontakta Balco for en detaljerad ekonomisk genomgang.

Balco AB Sida 9 (9) BL500602
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o 2022-03-22
Brf Blaelden 2

Orsvéangen 7
174 51 Sundbyberg

Var ref: Viktor Isaksson, tel: 0708-45 10 55

Offert Brf Blaelden 2, Sundbyberg,106747-150

Vi tackar for Er forfragan och har har nojet att offerera foljande. Offerten bestar av ett grundpris
samt tillval, s& att ni som bestallare far mojlighet att paverka utférandet.

| grundpriset ingar foljande:

Demontage av 96 st befintliga balkongréacken.

Tillverkning, leverans och montage av 96 st balkongférldngningar inklusive integrerade
inglasningar och tak.

96 st balkongférlangningar cal5x35m

Allt i enlighet med det utférande som anges i bilaga 1.

Grundpris:
16 520 000 kr exkl moms

Offerten dr giltig i 60 dagar
Det ar var férhoppning att offerten ar enligt nskemal och vi hoppas pa ett fortsatt samarbete.

Med vanlig halsning,
BALCO AB

Viktor Isaksson

Bilagor

Utférande grundpris, bilaga 1

Avtals- och betalningsvillkor med mera, bilaga 2
Tillval, bilaga 3

Entreprendrens och bestéllarens ataganden, bilaga 4
Certifikat och intyg, bilaga 5

Balco AB, Algvagen 4, 352 45 Vaxjo, 0470-53 30 00, balco@balco.se, www.balco.se
Org. nr: 556299-4482 VAT no: SE556299448201 Bankgiro: 947-5922 Danske Bank BL500602



BALCO

Bilaga 1, utférande grundpris

I det grundpris som offerten anger ingdr det utférande som anges nedan i
denna bilaga 1.

Inféstningar

Balkonger forankras med diagonalt dragstag till barverk av stalpelare utmed végg. Pelarens
forankring till existerande byggnad sker vertikalt med konsol i grundmur av betong och
horisontalt i varje betongbjalklag.

Konstruktionsberdkningar och infdstningar

Konstruktionsberakningar for infastningar enligt ovan utfors av Balco AB. Angaende
infastningarna sd har bestéllarens fastighet(er) med tillhérande byggnad(er) emellertid endast
besiktigats okulart. Detta anbuds grundpris férutsatter darfor att byggnadens/byggnadernas
konstruktion och/eller tekniska status tilldter infastning enligt den standardmedtod som ovan
anges, se vidare i bilaga 2 under rubriken "Férbehdll avseende inféstningar och milj6farligt avfall —
dndring av ABT 06".

Uppmatning utférs av Balco AB. Tillganglighet ombesdrjes av bestéllaren.
Majlighet till uppmatning 12 veckor innan planerat montage (ej semester osv. inraknat).

Fortydligande

Allt stal levereras varmférzinkat

Synliga infastningar kan mot tillagg levereras pulverlackerad i standard vit (RAL 9010) alternativt i
valfri RAL-kulor (metallic-farger undantagna).

Balkongplatta

Varmforzinkad stadlram med integrerad betongkonstruktion.

Vikten utgdr ungefar 2 av en konventionell betongplatta.

Flytspackling befintlig balkonplatta ingar upp till ca 14 cm.

Undersida betongkonstruktion har en skrovlig yta som inte uppfyller kraven enligt AMA
“undersida tak”

Tak

Enligt var standard, takram av aluminium

Isolerat tak, ovansida svart samt undersida vit.
Takavvattningssystem samt sndrasskydd se tillvalslista.

Integrerad inglasning
Balcos integrerade inglasningssystem dimensioneras och anpassas individuellt for aktuellt objekt.

Drdnering

Clean Line®

Patenterat dréneringssystem som effektivt minskar risken fér smutsrander som rinnande vatten
ger upphov till utanpa brostningsbekladnad

Minimerad risk att vatten drivs in pa balkongen vid vindbelastning och paféljande undertryck pa
balkongen. Vattnet fangas upp i den undre rals-profilen och leds via horisontala kanaler ut till
hornstolparna. | stolparnas invandiga kanaler leds sedan vattnet vaning fér vaning ned till
underkant nedersta balkongen.

Ventilation

VentTec®

Balcos unika ventilationssystem sakerstaller att luftflodet till balkongen ar opaverkat ocksa efter
det att balkongen blivit inglasad. Ventilationen optimeras i samband med montage. Ventilationen
sakerstaller ocksa att kondens pa rutorna minimeras. Balco VentTec® &r utformat for att
harmonisera med Balcos rullgardinssystem som valjs som tillval.

Balco AB Sida 2 (9) BL500602



BALCO

Fronter

Observera att inglasningen inte inkraktar pa djupet av balkongen. Inglasningen monteras sa att
brostningspanelen kommer att ligga ungefar 120 mm utanfor balkongkanten och ger
motsvarande utdkat utrymme pa balkongen.

Air

Sankt brostning for mer luft och rymd med fyllning av opalglas och med en utanpaliggande
handledare for bibehallen sakerhetshojd.

Luckor

TwinView®

En unik kombination av skjut- och vikbara glasluckor med smala invéndiga vertikala ramar.
Luckorna kan valfritt anvandas som skjut- eller vikluckor. Luckorna kan 6ppnas pa valfri plats
alternativt parkeras langs ena sidovdaggen for maximal 6ppning. Luckorna har integrerat handtag.
Gavlar med en lucka 6ppnas med sexkantnyckel.

Fortydligande

Silikonbehandlade borstlister for maximal tatning mellan luckorna.

Uppmatt ljudreduktion pa luckor med ram ungefar 21 dB, utan ram ungefar 17 dB
Aluminium lackeras i valfri RAL-kulor (metallic-farger undantagna). Bekladnad i ndgon av
leverantodrernas standardkulorer.

Balco AB forbehaller sig ratten till optimal luck- och faltindelning.

Vad som inte ingar i grundpriset
De arbeten och kostnader som inte ingar i grundpriset listas i bilaga 2 nedan under rubriken "Vad
som inte ingdr i Balcos dtagande — éndring av ABT 06".

Balco AB Sida 3 (9) BL500602
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Bilaga 2, avtals- och betalningsvillkor

Leveransvillkor
Fritt monterat. Vi forutsatter kontinuerligt montage.

Tidplan

Vid bestallning:
Uppmatning/projektering 4-6 veckor
Produktion/tillverkning 8 veckor
Montagetid ca 15 veckor

Indexreglering

Offererat pris, saval for grundutférandet som for tillvalen, skall i sin helhet indexregleras enligt
foljande:

50 % av priset indexregleras enligt E84 littera 2022: Metallpartier av aluminium

20 % av priset indexregleras enligt E84 littera 2026: Stalkonstruktioner

30 % av priset indexregleras enligt E84 littera 3011: Byggnadsarbete enligt byggavtalet.

Allt med offertens datum som basmanad.

Betalningsvillkor (Prestationsbundna)
Av kontraktssumman betalas:

20 % vid kontrakt

15 % vid utford uppmaétning av objektet

10 % vid fardigstallda konstruktionshandlingar

10 % vid produktionsstart pa Balco

5% vid etablering pa arbetsplats

35% fordelas efter utfért montage av balkonger

5% vid godkand entreprenad efter utférd slutbesiktning
Sdikerhet

Bestéllaren ska stdlla av oss godtagbar sakerhet
For entreprenad och garantitid (ABT06 kap 6 §21 / AB04 6 kap §21) stéller Balco Group AB
koncerngaranti.

Garanti
Fem ars garanti pa arbete samt material. Vissa tillval annan garanti se Tillval Bilaga 3

Vad som inte ingdr i Balcos dtagande - dndring av ABT 06

For det fall behov av nedan angivna arbeten uppkommer for att Balco AB ska kunna utféra
entreprenaden, eller bestallaren annars 6nskar att de ska utforas, sa ska Balco AB, utéver offertens
grundpris, aga ratt till ersattning i enlighet med de ovan i denna bilaga 2 angivna priserna eller,
om de inte ar tillampliga, de priser som 6verenskommes eller annars foljer av ABT 06. Detta ska
gélla oavsett vad som kan folja av ABT 06 1 § 7 eller i Ovrigt.

e Eventuell tillgdnglighetsanpassning av balkonger

e Brandinkladnad takfot El 30

e  Skyddsrumsyttrande fran sakkunnig

e Balco forutsatter att befintliga balkongplattor har erforderlig planhet

e Balco ansvarar inte for att glas missfargas (etsas), vilket kan ske om vatten rinner via
betongytor over glas

e  Flytt av befintlig takavvattning.

e Anslutning till befintlig mark eller takavvattningssystem.

e Eventuell nedmontering alt. flytt av skyltar, markiser och dylikt

e Nedmontering/flytt av gatubelysning/fasadbelysning och dess infastningar

e Avsparrning och upplatelse av trottoarer/gata, parkeringsplatser

e lLagning av befintliga rackes-infastningar/skador i fasad

e  Flytt av befintliga el-, tele- och VVS-ledningar

Balco AB Sida 4 (9) BL500602
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Férbehall avseende infdstningar och miljéfarligt avfall - dndring av ABT 06
Som anges i bilaga 1 sa har bestéllarens fastighet(er) med tillhérande byggnad(er) endast
besiktigats okulart. Detta anbuds grundpris forutsatter darfor att byggnadens/byggnadernas
konstruktion och/eller tekniska status tillater infastning enligt den standard medtod som anges i
bilaga 1. Om den undersdkning som senare genomfors visar att sa inte &r fallet ska Balco AB, med
andring av ABT 06 kap 1 § 7, ha ratt till ersattning for de merkostnader som kan uppkomma till
foljd av att annan metod for infastningar maste valjas. Detsamma galler merkostnader fér miljo-
och halsovadliga @mnen vid rivning och schaktning

Ovriga reservationer
Balco AB ska inte vara ansvarigt for eventuell struktur- och fargavvikelse i fasad och grundmur vid
efterlagning.

Demontering av befintliga inglasningar ingar i entreprenaden men om boende vill behélla den
befintliga inglasningen maste den vara demonterad och borttagen vid Balco AB:s start av
entreprenaden.

Ovrigt

For villkor ej namnda i offerten skall Allmanna bestammelser enligt ABT 06 gélla (med de
andringar av ABT 06, inkl. 1 kap. § 7, som anges ovan).

Balkongféreningens Tekniska Anvisningar skall galla.

Balcos balkonger och inglasningar uppfyller kraven avseende spridning av brand och brandgaser
enligt Balkongféreningens Tekniska Anvisningar.

Balco AB Sida 5 (9) BL500602



Bilaga 3, tillval

Tillval

Alla priser exkl. moms.

Betongkonstruktionens undersida malad och pulverlackerad i vit kulor 180 000 kr
Synliga infastningar lackeras i valfri RAL-kuldr (metallic-farger 105 000 kr
undantagna).

Takavvattning slapps med utkastare i markplan (ej markanslutning) 97 000 kr
Snorasskydd 19 000 kr
Solskyddsgardiner med kulkedjedrag integrerad aluminiumkapa 538 000 kr
i inglasningen. Gardinen har en ldangd pa 1,8 m, vav av polyester

utan volang, prisgrupp 2

Matta av typen Wave med plots 198 000 kr
Balco AB Sida 6 (9) BL500602
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Bilaga 4, Entreprendrens och bestéllarens

ataganden

BALCO

Halles, ombesérjes, bekostas samt ansvaras fér av:

| Balco |Bestéi||are Kommentar

MONTAGEOMFATTNING

Avisering fér uppmatning och montage

Uppmétning

Montage

Demontage

Borttransport, tippavgifter

XX [ X | X

Fundament

>

Geoteknisk undersdkning

>

Utmatning tele, vvs, el i mark

Byggstaket

Markskador

Lagning fasadskador orsakade under entreprenaden

PERSONAL

Manskapsutrymmen, omklddning, dusch och toalett

Kontorsbod

BODAR, FORRAD, UPPLAG

Forrad

Upplagsplats

Avfallscontainer

Byggskylt

>

LYFT OCH TRANSPORTER

Montagekran + Forare

Plattform/klatterstélining

Flytt av stallningar

Lossning av material, mantid

Interntransporter, mantid

Lastmaskin inkl. forare

XX XXX | X

Korvag/korplatar

Framkomlighet/tillganglighet for frontlastare och
byggstallningar

Balco AB Sida 7 (9)
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BALCO

Halles, ombesérjes, bekostas samt ansvaras for av:

| Balco |Bestéillare Kommentar

SJUKVARD, SAKERHET

Skyddsarbete, anslag, mm.

>

Brandskydd

Brandférsakring befintlig byggnad

Ansvarsforsakring

>

Ansvar for befintlig egendom intill 5 000 000 kr

OVRIGT

Kontrollansvarig samt besiktningsman

>

Grovstadning

Vatten

Uttag placerade pa varje huskropp

Elkraft, utvandig handske 400 V, 3-fas 32 A / klattrare

Fonstertvatt och finstadning

med befintlig byggnad

Ansvar for att existerande ritningar éverensstammer

Forstarkning av byggnad

Asbest och PCB-sanering

Inventeras av bestéllaren

Merkostnad for miljé- och halsovadliga amnen vid
rivning/schaktning (ex. avgifter fér deponi)

Skador pa dolda installationer (ror el etc.)

Snoérojning eget arbetsomrade

>

XX [ X [X[X| X |X| X |X

Upprattande av bygglovsritningar / handlingar

Kostnad fér bygglovsansdkan

>

Kostnad for arkitekt

Balco AB Sida 8 (9)
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Bilaga 5 certifikat och intyg

Dokumentation skickas 6ver nar sa dnskas

Ekonomi
AAA, Bisnode

Tillverkning

EN 1090-1:2009 och A1:2011, Nordcert — stal och aluminium

EN 12600, MPA TU Braunschweig iBMB - slagprov integrerad inglasning
ISO 3834-2, Nordcert, svets

EN 133 69, Nordcert, betong

Kvalitet

ISO 9001 Kvalitet

Miljé

ISO 14001 Miljo

Sunda Hus:
e Klass A, balkongplattor
e Kilass A, inglasningar
e Klass A, racken

Forsdkringar
Produktansvar, allriskférsdkring, ansvarsforsakring samt ROT-forsakring for
entreprenadverksamhet, férlangd ansvarstid och dtkomstkostnader, Trygg Hansa och RSA

Livsldingd

En 6ppen Balco-balkong har en livslangd pa 50 ar, Ramboll, 2010

En balkong enligt Balco-metoden (integrerad 6ppningsbar glasfasad) har en livslangd pa 6ver 90
ar, Element Materials Technology AB, 2019, "Livslangdsanalys for Balcos inglasade
standardbalkong”

Ekonomi

Balco-metoden minskar kostnaderna for:
e  yttre underhall
e uppvarmning

Balco-metoden 6kar fastighetsvardet med anledning av storre och inglasade balkonger.

Kontakta Balco for en detaljerad ekonomisk genomgang.

Balco AB Sida 9 (9) BL500602
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