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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Blaelden 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2016 och 2020.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-01-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-04-22
och nuvarande stadgar registrerades 2013-02-26 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Edvin Mattias Berglund Ledamot
Liisa Kyllikki Dar Ledamot
Jérgen Hans Mikael Eriksson Ledamot
Hans Anders Magnus Fransén Ledamot
Jonas Alexander Hellberg Ledamot
Sven Henrik Edlund Suppleant
Lars Peter Mattias Valinder Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 23 protokollférda sammantraden.

Revisor
Daniel Bostrom Ordinarie Extern Nexia Revision Stockholm

Valberedning

Robert Lagnehamn
Sara Lehtonen
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-23.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Blaelden 2 2009 Sundbyberg

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1965.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 7 368 m2, varav 7 368 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 91 lagenheter med bostadsratt samt 5 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

46
26 24

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Foreningen ar obligatorisk momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgaster.

Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Medlemslokal For moéte och uthyrning till
medlemmar.
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stambyte 2015-2016 Utfért under 2016

Planerat underhall Ar Kommentar

OVK 2018 Aterkommande obligatorisk
ventilationskontroll

Tak 2018 Kontroll.

Tradgard/gemensamma ytor 2018 Renovera grillar och se &ver lekplats

Parkering 2018 Atgérda avlopp och asfaltskador.

Flaktrum 2018 Oversyn och energieffektivisering.

Fasader 2018 Fasadrenovering samt isolera.

Balkonger 2019 Kontroll av betongplatta och
racken.

Hissar 2019 Modernisering av befintliga hissar
for att uppfylla nya krav.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Teknisk forvaltning
Vinterunderhall

Hiss Service & Reparation
Stadning

Lassystem, Bredband, Tv & Tele

Sophantering Sopsug
Tv & Bredband
Ekonomisk férvaltning
Fastighetsforsakring
Parkering

Revision

Teknisk forvaltning Jour
Tradgardsskotsel

Leda Fastighetsforvaltning AB

SBG - Saker byggmiljo

St: Eriks Hiss
Stadia

Sundbybergs Stadsnat

Envac
Comhem

SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Brandkontoret

Q-Park

Nexia Revision Stockholm

BK Fastighetsférvaltning AB

Nordic Garden
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4 450 944 4527 574
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 9743 136 4 306 479
Finansiella intakter 540 14 592
Medlemsinsatser 3 400 000 2 780 000
Okning av l&ngfristiga skulder 0 17 000 000
Okning av kortfristiga skulder 886 135 1049 828
14 029 811 25 150 899
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 6 376 359 25071 892
Finansiella kostnader 160 259 32 641
Okning av kortfristiga fordringar 5492 458 122 997
12 029 076 25 227 530

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 451678 4450944
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 000 735 -76 631
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Hyror Fastighets- Ovrig drift

8% avgift 19%

2% A\{skriv-
Taxebundna ningar
kostnader Ve Kapital-

Ovriga
intakter
56%

36%

Arsavgifter

26%

4\

42%

Periodiskt
underhall

kostnader
2%
Reparationer

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under verksamhetsdret s& har Féreningen fokuserat pa att fa stambytet fardigstallt. Stambytesarbetet har varit
férsenat och tvist har uppstatt med entreprenéren. Slutuppgoérelse férvantas avslutats under nastkommande ar. Se
dven not 3 och not 15. Detta har gjort att vissa andra delar av planerat underhdll har fatt skjutas pa framtiden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 91 st
Overlatelser under &ret: 8 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 130
Tillkommande medlemmar: 14

Avgdende medlemmar: 17
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 127

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 499 499 503 467
Hyror/m2 hyresréattsyta 1019 1021 950 1240
Lan/m2 bostadsrattsyta 2432 2432 0 780
Elkostnad/m?2 totalyta 20 21 15 16
Varmekostnad/m?2 totalyta 127 115 117 101
Vattenkostnad/m? totalyta 63 22 19 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 22 4 2 27
Soliditet (%) 80 80 99 93
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2 826 -21179 452 595
Nettoomsattning (tkr) 4233 4 304 4 308 4198

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 368 m2 bostader varav 378 m2 hyresrattsyta.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 76 929 268 817 645 0 76 111 623
Upplatelseavgifter 24 474 126 2 582 355 0 21891 771
Ack kostnad foér nyupplatelse -49 875 0 0 -49 875
Fond for yttre underhall 249 000 249 000 -940 100 940 100
S:a bundet eget kapital 101 602 519 3 649 000 -940 100 98 893 619
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -23 257 278 -249 000 -20 238 662 -2769615
Arets resultat 2 825539 2 825539 21178 762 -21178 762
S:a ansamlad forlust -20 431738 2576 539 940 100 -23 948 378
S:a eget kapital 81170 781 6 225539 0 74 945 241
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 2 825539
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -23 008 277
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -249 000
summa balanserat resultat -20 431738

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 249 000
att i ny rakning 6verfors -20 182 738

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4 233 385 4304 078
Ovriga rorelseintakter Not 3 5509 752 2 401
Summa rorelseintakter 9743 136 4 306 479
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -5 741 043 -24 065 305
Ovriga externa kostnader Not 5 -327 585 -719730
Personalkostnader Not 6 -307 731 -286 857
Avskrivning av materiella Not 7 -381 519 -395 300
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -6 757 878 -25 467 192
RORELSERESULTAT 2 985 258 -21160 713

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 540 14 592
Rantekostnader och liknande resultatposter -160 259 -32 641
Summa finansiella poster -159 719 -18 049
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 2825539 -21 178 762
ARETS RESULTAT 2825539 -21 178 762
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 89 230 520 89 603 511
Maskiner och inventarier Not 9 0 8528
Summa materiella anlaggningstillgangar 89 230 520 89 612 039
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 89 230 520 89 612 039
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 696 440
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 11975 234 4484773
Summa kortfristiga fordringar 11 977 930 4485 213
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 119 313 118 838
Summa kassa och bank 119 313 118 838
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 097 243 4 604 051
SUMMA TILLGANGAR 101 327 763 94 216 089
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 353 519 97 953 519
Fond for yttre underhall Not 11 249 000 940 100
Summa bundet eget kapital 101 602 519 98 893 619
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -23 257 278 -2769 615
Arets resultat 2825539 21178 762
Summa fritt eget kapital -20 431738 -23 948 378
SUMMA EGET KAPITAL 81 170 781 74 945 241

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 17 000 000 17 000 000
Summa langfristiga skulder 17 000 000 17 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 876 916 1448 948
Skatteskulder 247 968 241 056
Ovriga skulder 46 945 30 083
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 1985 154 550 761
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 156 983 2 270 848
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101 327 763 94 216 089

Sida 9 av 15



Brf Blaelden 2
769615-8513

Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 200 ar 200 ar
Kodlas 15 ar 15 ar
Inventarier Fullt avskriven 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 3 488 383 3485 397
Hyror bostader 384 998 385 837
Hyror parkering moms 71 696 120 331
Hyror parkering 285 670 309 795
Bredbandsintakter 2700 2790
Oresutjamning -62 -71
4 233 385 4304 078
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Beraknade vitesintdkter enligt villkor i 5509 752 2 401
upphandling av stambyte
5509 752 2 401
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 23 257 27 282
Fastighetsskotsel gard entreprenad 0 5044
Fastighetsskotsel gard bestallning 206 227 94 190
Snéréjning/sandning 29776 57 644
Stadning entreprenad 111 361 94 253
Stadning enligt bestallning 10 575 69 182
Mattvatt/Hyrmattor 34 254 27 122
Hissbesiktning 3375 3281
Myndighetstillsyn 4295 11 475
Gemensamma utrymmen 600 18 750
Gard 65 121 916
Serviceavtal 60916 17 850
Forbrukningsmateriel 434 0
550 191 426 989
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 33130
Brf Lagenheter 0 1600
Gemensamma utrymmen 0 2 050
Tvattstuga 45 943 30 793
Las 2 551 17 708
VS 21 350 18 925
Ventilation 25763 9711
Elinstallationer 10 609 0
Hiss 31552 59 159
Skador/klotter/skadegdrelse 2 039 0
Vattenskada 47 353 0
187 160 173 076
Periodiskt underhall
Hyreslagenheter 0 127 583
Stambyte 2 937 504 21518 490
Elinstallationer 0 39 540
2 937 504 21685613
Taxebundna kostnader
El 149 874 154 670
Varme 935 775 848 802
Vatten 467 844’ 162 521
Sophamtning/renhalining 229 568 228 049
1783 061 1394 042
Ovriga driftkostnader
Forsakring 0 84916
Kabel-TV 68 471 67 288
Bredband 88416 111 653
156 887 263 857
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 126 240 121728
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5741043 24 065 305

Brf Blaelden 2
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" Okning 2017 beror pé& retroaktiv debitering av Sundbyberg Vatten och avfall avseende &ren 2016 och

2017
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 900 0
Tele- och datakommunikation 6 461 5901
Juridiska atgarder 19 750 0
Inkassering avgift/hyra 2125 2125
Revisionsarvode extern revisor 29 594 24 648
Foreningsomkostnader 18 606 48 731
Styrelseomkostnader 2 391 13 898
Fritids- och trivselkostnader 14 302 5432
Studieverksamhet 0 563
Forvaltningsarvode 162 320 200 076
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 62 766
Administration 24 026 19 365
Konsultarvode 40 000 329 115
Bostadsratterna Sverige Ek For 7 110 7110
327 585 719 730
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstiéllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 237 500 222 000
Sociala kostnader 70 231 64 857
307 731 286 857
Not 7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 332693 332693
Forbattringar 40 298 40 298
Inventarier 8 528 22 309
381519 395 300
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 92 508 574 92 508 574
Utgaende anskaffningsvarde 92 508 574 92 508 574
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 905 063 -2 532072
Arets avskrivningar enligt plan -372 991 -372 991
Utgaende avskrivning enligt plan -3 278 054 -2 905 063
Planenligt restvarde vid arets slut 89 230 520 89 603 511
| restvardet vid drets slut ingar mark med 25 365 531 25 365 531
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 54 000 000 54 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
83 000 000 83 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 83 000 000 83 000 000
83 000 000 83 000 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 111 544 111 544
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 111 544 111 544
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -103 016 -80 707
Arets avskrivningar enligt plan -8 528 -22 309
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -111 544 -103 016
Redovisat restvarde vid arets slut 0 8528
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Kundfordringar 5 505 440 0
Skattekonto 122 109 120 313
Klientmedel hos SBC 6 332 365 4332 106
Fordringar 15 320 32 354
11975 234 4484773

Sida 13 av 15

Brf Blaelden 2
769615-8513



Brf Blaelden 2
769615-8513

Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid drets borjan 940 100 1080 600
Reservering enligt stadgar 249 000 249 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -940 100 -389 500
Vid arets slut 249 000 940 100
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
SBAB 0,960 % 2 000 000 2 000 000 2019-06-14
SBAB 0,970 % 3 000 000 3 000 000 2019-06-14
SBAB 0,970 % 6 000 000 6 000 000 2019-06-14
SBAB 1,000 % 6 000 000 6 000 000 2019-06-14
Summa skulder till kreditinstitut 17 000 000 17 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
17 000 000 17 000 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 000 000 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 47 500 000 47 500 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Stambyte 1138125 0
Vatten 298 766 0
Arvoden 144 000 144 000
Sociala avgifter 45 250 45244
Ranta 0 1885
Avgifter och hyror 359013 359 632
1985 154 550 761
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foreningen har uppdaterat stadgarna enligt det nya lagrummet.

Slutreglering har ej skett med entreprendren avseende stambytet. Styrelsen har beslutat
att ta in extern besiktningsman fér kontroll av utfort arbete i samtliga lagenheter. Tvist

har uppstatt om slutreglering av entreprenaden och av féreningen debiterade

vitesbelopp vars avgérande forvantas under 2018.
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Styrelsens underskrifter

SUNDBYBERG den /€ / <~ 2018
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Edvin MattiaE‘Berqund
Ledamot 7\

V
Hans Anders Magnu; ansén -

Ledamot

VA
Jonas Alexander Hellberg
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den /7 / f 2018

Daniel Bostrom
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Blaelden 2 for &r 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat ér tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
péverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och
att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgérder som #r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhémtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
os#kerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhéllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia international. A wori?v&c}

e network of independent accounting and consulting firms
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Nexia
Revision Stockholm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Blaelden 2 for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Gamla Brogatan 32

Box 1024
101 38 STOCKHOLM

Tel: 08 - 562 561 00
Fax: 08 - 562 56199

info@nexia.se

www.nexia.se

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 17 maj 2018

Daniel Bostrom

Auktoriserad revisor

Nexia Revision Stockholm is a member of Nexia International. A worgl\(%!e network of independent accounting and consulting firms
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Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 3 485 686 3488 383 3 485 686
Hyror bostader 372 218 384 998 372 218
Hyror parkering moms 75 000 71 696 70 400
Hyror parkering 277 000 285 670 300 600
Bredbandsintakter 2700 2700 2700
Oresutjamning 0 -62 0
Ovriga intékter 0 5509 752 0
4212604 9743 136 4231604
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning -40 000 -23 257 -60 000
Fastighetssk&tsel gard entreprenad -50 000 0 -50 000
Fastighetsskétsel gard bestallning -50 000 -206 227 -100 000
Snéréjning/sandning -60 000 -29776 -100 000
Stadning entreprenad -126 000 -111 361 -90 000
Stadning enligt bestallning -10 000 -10 575 0
Mattvatt/Hyrmattor -20 000 -34 254 -20 000
Hissbesiktning -4 000 -3375 -7 000
Myndighetstillsyn 0 -4 295 0
Gemensamma utrymmen 0 -600 0
Gard -5 000 -65 121 -5 000
Serviceavtal -20 000 -60 916 -3 000
Forbrukningsmateriel -5 000 -434 -5 000
-390 000 -550 191 -440 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -150 000
Hyreslagenheter -30 000 0 -30 000
Gemensamma utrymmen -20 000 0 -20 000
Tvattstuga -40 000 -45 943 -35 000
Sophantering/atervinning 0 0 -5 000
Las -5 000 -2 551 0
WS 0 -21 350 0
Ventilation 0 -25763 0
Elinstallationer 0 -10 609 0
Hiss -30 000 -31 552 0
Skador/klotter/skadegdrelse -5 000 -2 039 0
Vattenskada 0 -47 353 0
-230 000 -187 160 -240 000
Periodiskt underhall
Stambyte 0 -2 937 504 0
Mark/gard/utemiljé -150 000 0 -100 000
Garage/parkering -500 000 0 -500 000
-650 000 -2 937 504 -600 000
Taxebundna kostnader
El -155 000 -149 874 -127 000
Véarme -877 000 -935 775 -860 000
Vatten -169 000 -467 844 -166 200
Sophamtning/renhalining -235 000 -229 568 -235 000
-1 436 000 -1 783 061 -1 388 200

Sida 1av 2



Ovriga driftskostnader
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Forsakring -88 400 0 -81 500
Kabel-TV -70 000 -68 471 -68 300
Bredband -225 000 -88 416 -16 000
-383 400 -156 887 -165 800
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -130 000 -126 240 -126 321
-130 000 -126 240 -126 321
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -900 -5 000
Tele- och datakommunikation -6 500 -6 461 -6 500
Juridiska atgarder -20 000 -19 750 0
Inkassering avgift/hyra -2 000 -2125 0
Revisionsarvode extern revisor -31 000 -29 594 -26 200
Foreningskostnader -15 000 -18 606 -15 000
Styrelseomkostnader -3000 -2 391 -3000
Fritids- och trivselkostnader -30 000 -14 302 -50 000
Forvaltningsarvode -169 000 -162 320 -164 200
Administration -20 000 -24 026 -10 000
Konsultarvode -100 000 -40 000 0
Bostadsratterna Sverige Ek For -7 400 -7 110 -7 400
-405 900 -327 585 -287 300
Personalkostnader
Styrelsearvode -144 000 -144 000 -144 000
Ovriga arvoden 0 -93 500 0
Arbetsgivaravgifter -45 000 -70 231 -45 000
-189 000 -307 731 -189 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -332 692 -332 693 -332 692
Forbattringar -40 298 -40 298 -40 298
Inventarier 0 -8 528 -8 528
-372 990 -381 519 -381518
SA RORELSENS KOSTNADER -4 187 290 -6 757 878 -3818 139
RORELSERESULTAT 25314 2 985 258 413 465
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 475 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 64 0
Lanerantor -156 000 -156 972 -145 000
Rantekostnader skattekonto 0 -604 0
Ovriga rantekostnader 0 -2 683 0
-156 000 -159 719 -145 000
RESULTAT -130 686 2825539 268 465
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